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Zielvorgaben der Forderung

N
Koalitionsvertrag der Landesregierung

- Die soziale Wohnraumférderung konzentriert sich vorrangig auf bezahlbaren
Wohnraum flr besondere Bedarfsgruppen, insbesondere auf die altersgerechte,
barrierefreie und energetische Modernisierung des Wohnungsbestands. Das Konzept
wird erganzt um den Neubau von preisgtnstigen Mietwohnungen in Gebieten mit
hoher Wohnungsnachfrage.

- Gruppenbauvorhaben und gemeinschaftliche Wohnformen sollen Vorrang erhalten.
- Das Element der energetischen Modernisierung wird gestarkt.
- Die Eigentumsforderung soll auf Ma3nahmen im Bestand beschrankt werden

Die rot-griine Koalition wird sich daflir einsetzen, dass Bund und Lander flankierend zum
Hochschulpakt auch ihrer sozialen Verpflichtung gegeniber den Studierenden
nachkommen.
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NWoFG - Forderbereiche / Forderziele

Mietwohnraumforderung zur Unterstitzung von Haushalten, die
sich am Markt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen konnen.

Eigentumsforderung fir Haushalte, die ohne finanzielle
Unterstitzung kein selbstgenutztes Wohneigentum schaffen konnen.

Modernisierungsforderung zur altersgerechten Anpassung des
Wohngebaudebestandes, zum Erhalt der stadtebaulichen Funktion
alterer Wohnviertel sowie zur energetischen Sanierung
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Forderschwerpunkte im Wohnraumforderprogramm

]
Mietwohnungsbau

« Neubau in stadtischen Gebieten (Mietenstufen 3 bis 6) und
Wohnraumversorgungskonzept

 Neubau, Ausbau/Umbau oder Erweiterung von Wohnraum fur
altere Menschen, Menschen mit Behinderungen, hilfe- und
pflegebedurftige Personen — einschlieBlich neuer Wohnformen
(ohne Gebietsbeschrankung)

 ModernisierungsmaBnahmen, Ausbau/Umbau sowie
Erweiterung in Fordergebieten

« Energetische Modernisierung (ohne Gebietsbeschrankung)

« ErsatzbaumaBnahmen in Verbindung mit Abriss
(ohne Gebietsbeschrankung)
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Hohe der Forderung Neubau

Gesamtkosten Forderbetrag Forderbetrag

bis EinkGr. § 3 NWoFG EinkGr. § 5 DVO-NWoFG
2.000 EUR/m? 1.300 EUR/m? 850 EUR/m?
2.300 EUR/m? 1.500 EUR/m? 975 EUR/m?
2.600 EUR/m? 1.700 EUR/m? 1.100 EUR/m?

Niedersachsisches Ministerium
far Soziales, Gesundheit

Hannover, 10.06.2015
und Gleichstellung

LSN Friihjahrstagung 2015




Hohe der Forderung
Ausbau, Umbau und Erweiterung - Zusatzdariehen

Ausbau, Umbau und Erweiterung

- bis zu 65 % der durch die MaBnahme verursachten Kosten; héchstens
jedoch der Forderbetrag wie bei Neubau

Zusatzdarlehen

- Beschaffung und Einbau von Aufzligen bis zu 50.000 EUR je Aufzug;
moglichst Aufzlge fur Rollstihle und/oder Krankentransporte auch bei
Neubau; im Rahmen von Umbaumalnahmen bis zu 65 % der
verursachten Kosten maximal Férderbetrag wie Neubau

- bis zu 5.000 € je Wohnung bei kleinen Wohnungen bis 60 m?

- bis zu 5.000 € fur besondere bauliche MaBnahmen fir Menschen mit

Behinderung
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Hohe der Forderung - Zusatzdarlehen

|
e Bei gemeinschaftlichen Wohnformen konnen Gemeinschafts-
raume mit einem Zusatzdarlehen bis zu 15.000 EUR je

Gemeinschaftsraum gefordert werden.

e Bei Ersatzbauvorhaben in Gebieten mit z.B. Wohnraum-
versorgungskonzept oder Stadtentwicklungskonzept kann far
AbrissmafBBnahmen ein zusatzliches Darlehen bis zu 5.000

EUR je neu geférderter Wohnung gewahrt werden.
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Forderkonditionen

Forderung mit zinslosen Darlehen

Zinsen 1.-20. Jahr 0 %

ab 21. Jahr marktublich
Tilgung 1 % bis 5 %
Jahrlicher Verwaltungskostenbeitrag: 0,50 %
Nach Tilgung der Halfte des Darlehens 0,25 %
Einmaliges Bearbeitungsentgelt 1%
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Forderumfang

Wohnraumforderfonds

2007 — 2013: Der Bund stellt den Landern jahrlich Kompensationsmittel in

Hohe von 518,2 Mio. € zur Verflgung. Auf Niedersachsachsen entfallen
jahrlich 39,860 Mio. €

2012 wurden 10 Mio.€ aus der Liquiditat des Wohnraumférderfonds
zusatzlich fur Mietwohnungsbauférderung eingesetzt.

2014 — 2019: Kompensationsmittel werden in gleicher Hohe weitergezahlt.

Bis 2019 stehen in Niedersachsen 39,860 Mio. € jahrlich fur die
Wohnraumforderung zur Verfigung.

Insgesamt sind bisher rd. 335 Mio. Euro an Kompensationsmitteln in den
Fonds geflossen.
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Forderergebnisse

2013 2014
Art der MaBnahme Wohnungen | Férdermittel | Wohnungen | Férdermittel
Mietwohnungen in Mio. Euro in Mio. Euro
in stadt. Gebieten 100 2,9 582 38,0
far altere Menschen / Menschen m.
Behinderungen 148 6,6 160 7,9
Gemeinschaftliche Wohnformen 0 0 32 1,8
energetische/altersgerechte Mod 226 6,7 295 6,8
Zw-Summe 474 16,2 1.069 54,5
EigentumsmaBnahmen
Neubau Kinderreiche / Schweb 228 9,7 150 6.4
Aus- und Umbau 10 0,2 11 0,1
Erwerb 160 4,7 152 5,1
energetische/altersgerechte Mod 24 0,4 33 0,5
Zw-Summe 422 15,0 346 12,1
896 31,2 1.415 66,6

Niedersachsisches Ministerium
flr Soziales, Gesundheit
und Gleichstellung

Hannover, 10.06.2015
LSN Friihjahrstagung 2015




Forderergebnisse

Forderergebnis 2015 (Stand 30.04.2015)

Art der MaBnahme Wohnungen | Art der MaBnahme Wohnungen
Mietwohnungen EigentumsmaBnahmen
in stadt. Gebieten 256 Neubau Kinderreiche / Schweb 49

far altere Menschen / Menschen

m. Behinderungen 31 Aus- und Umbau 0
Gemeinschaftliche Wohnformen 0 Erwerb 53
energetische/altersgerechte Mod 226 energetische/altersgerechte Mod 15
Studenten 80

Zw-Summe 367 117
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Entscheidungsgrundliagen

Wohnungsmarktbeobachtung NBank

Mit den regelmafigen Berichten zum Wohnungsmarkt bietet die NBank
eine solide Informationsbasis flr die Wohnungspolitik.

- detaillierte Informationen zur Baulandausweisung

- zu den aktuellen Wohnungsmarktentwicklungen und

- der prognostizierten Wohnungsnachfrage der nachsten 15 Jahre.
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Entscheidungsgrundlagen

Stellungnahme der Kommune flr Férderung

« Abstimmung mit stadtebaulichen Zielvorstellungen und
kommunalen Entwicklungskonzepten vor Ort

- Vermeidung von unnotigem Flachenverbrauch

« Vorbeugung tendenziell unwirtschaftlicher Investitionen

FOr Neubauvorhaben von Mietwohnungen ist ein
kommunales Wohnraumversorgungskonzept erforderlich.
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Kommunale Wohnraumversorgungskonzepte

= Bestandsaufnahme zum ortl.
Wohnungsmarkt

= Bedarfsprognose, Neubaubedarf
= Soziale Wohnraumversorgung

= Zielsetzung

= Handlungskonzept

- MaBnahmen
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Kommunale Wohnraumversorgungskonzepte

Grundlage kénnen sein:

- Stadt- oder Stadtteilentwicklungsplane,

- Programme soziale Stadt/ Stadtumbau West,

- Interkommunale Kooperationsprojekte

- Andere Konzepte, in denen z. B. eingegangen wird auf

- wirtschaftliche Rahmenbedingungen: Arbeitsmarkt, Kaufkraft
- Analyse der Wohnungsmarktlage: Angebot und Nachfrage
- Wohnungsversorgung Zielgruppen: Mietniveau, Leerstand

- zukunftigen Wohnungsbedarf: Bevolkerungsentwicklung,
Haushalte

- Handlungsplan/ Malinahmen zur Erhaltung und Schaffung
bedarfsgerechter Wohnraumversorgung
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